ATA DA REl._JNIAO C_OMISSAO TECNICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR
REFERENTE A REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE
JOACABA

No dia dezenove de junho de dois mil e vinte, reuniram-se por meio de wdeoconferenma 0s
membros da comissao geral de revisdo do plano dlretor

ea eque tecnlca do CINCATARINA com a

el U s A vigente ata destaca 0s principais pontos
apresentados na reunido. O #wt deu inicio a reunido falando da importancia da
participagdo de todos os conselhos e elucidou que a pauta da reunido ser a lei de
parcelamento do solo e apresentou os membros da equipe técnica do CINCATARINA
presentes na videoconferéncia. E, o « reforgou a importancia do tema da reunido. A
apresentacao foi iniciada pela ¢ W s que discorreu como ocorreram as reunides
comunitarias e as reunides técnica, elucidou ainda como aconteceram as analises
elaboradas pelo corpo técnico do CINCATARINA das solicitagdes enviadas pela populagéo
e dos estudos apresentados pela equipe técnica do municipio. Falou que muitas solicitagbes
estdo ligadas a mobilidade urbana. Comentou que foram adicionados a lei de parcelamento
as modalidades de loteamento, desmembramento e desdobro, sendo que o desdobro
devera ser sera regulamentado por lei especifica. Os loteamentos ficaram divididos nas
modalidades: convencional, interesse social e empresarial. Sendo os loteamentos de
interesse social somente poderdo ser implantados nas Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS, pelo poder publico ou pela iniciativa privada desde comprovada a demanda por
cadastro social e nestes ficara vedado o remembramento dos lotes apés aprovagédo do
empreendimento. Ja os loteamentos empresariais serdo permitidos na Zona de Fabrigdo
Industrial - ZFI e na Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE, desde que apresente
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e deverdo possuir cortina arbérea de protegcao
contra possiveis efeitos que possam causar a saude ou a seguranga das areas
circunvizinhas, a cortina arbérea devera contemplar no minimo 4% da area total de lotes e
fara parte do célculo das areas verdes doadas, bem como, discorreu de outras diretrizes
para esta tipologia de loteamento. A #w s deu prosseguimento na apresentagéo,
abordando sobre as vias de circulagdo, falou sobre as vias de novos parcelamentos que
deverdo estar articuladas a malha vidria ja existente e a topografia, ja a hierarquia das vias
devera respeitar o mapa do plano de mobilidade urbana e que a largura da via que constituir
prolongamento de outra ja existente, ndo podera ser inferior e nem ter categoria diferente.
Apresentou também, os gabaritos minimos para as novas vias que serdo divididas em vias
arteriais, coletoras e locais. E, comentou que para se chegar a tabela proposta, foram
usados como base nos manuais do DNIT e de outras entidades técnicas, bem como, foi
proposto um gabarito minimo com infraestrutura basica para cada tipo de via. E, falou que
tudo o que foi proposto integra-se ao plano de mobilidade urbana, com a distribuicdo
adequada de calgadas arborizadas, faixa de direcdo de veiculos, canteiro central, malha
cicloviaria e faixas de estacionamento e que as dimensdes propostas seguem as normativas
vigentes, bem como, a adicdo de outros meios de transporte nas vias de circulagéo.
Apresentou de forma ilustrada as disposi¢des propostas para cada tipo de via, lembrou que
as formas apresentadas sdo minimas e podem ser complementadas, bem como, o canteiro
central é opcional. Ainda, comparou a proposta com as diretrizes vigentes na lei em seus
pontos de maior mudanga. Falou da importancia do aumento das dimensdes dos passeios
para os deslocamentos dos pedestres, implantagdo de mobiliario urbano e arborizagdo
viaria. A “ e complementou que € importante repensar a distribuicdo dos espagos
das vias especialmente para o aumento dos passeios, tal como, ofertar infraestrutura para
outros modais, como a malha cicloviaria e para despertar o desejo da utilizagdo de outros
meios de transporte na populagdo. A+ “ww falou das complicagdes encontradas para
implantagdo de novos modais de transporte em vias ja consolidadas e da dificuldade de



para arborizacédo para evitar-se conflitos. O ‘w falou de uma problematica que esta
tendo com a supresséo de arvores e demora para casos de riscos. O w i falou que a
questdo de arborizagdo urbana é importante para o conforto térmico e para embelezamento
da area. E, complementou que as travessias da rede elétrica sdo pontuais e que o
posteamento deve ser projetado de forma que nio entre em conflito com a arborizagdo. O
concordou com a necessidade de implantagdo de regulamentos para a

arborizagdo nos passeios, visando a redugcdo de conflitos. O
complementou que o municipio de Joagaba ja solicitou um plano de arborizagao urbana
para previsdo de espécies adequadas. Falou ainda que algumas espécies existentes podem
ser inadequadas para os locais e que devido o seu desenvolvimento, estas podem
ocasionar riscos a seguranga. E, que sdo varias questdes que devem ser analisadas para
escolha de espécies arbéreas adequadas. O s falou que a arborizagao faz parte da
imagem da cidade e isso vai de encontro com a modernizagdo da lei. O
questionou onde ficaria a faixa de servigo no passeio e onde ficaria a arborizagao.

¢ respondeu que a arborizagdo ficara na faixa de servigo logo apds o meio-fio.

v falou que a faixa de servico ja € pensada para instalacdo de posteamento,
arborizagdo e mobiliario urbano e que hoje os passeios sdo estreitos, o que dificulta a
distribuicdo adequada de infraestrutura. O W questionou porque as vias de 16 m
de largura foram suprimidas da lei e como ficara a conex&o entre vias existentes e as novas.
A % s falou que ao se executar novas vias nos prolongamentos das vias ja
existentes, os novos trechos deverdo dar continuidade na largura ja definida e que isso é
previsto na proposta de lei. O Wow questionou se no caso de quadras e lotes a
previsdo de via de ligagdo para novos loteamentos seria com praga de retorno. A
respondeu que nestes casos nado seria necessario. O “ow também questionou
porque foi ampliado o tamanho da praca de retorno. A "+ s+ respondeu que talvez
possa ter havido um erro de interpretacdo da forma atual e que pode ser reavaliado o texto
da proposta de lei. O “% questionou no artigo 26 como fica os pontos de embarque e
desembarque e se seria na faixa de estacionamento ou em baias além da largura da via. A

+ falou que as baias ficaram na faixa de estacionamento e que o ponto de dnibus
fica na faixa de servigo, contudo, ha varias solugdes técnicas que vao estar no plano de
mobilidade urbana. O www falou que a cota de equidade social € um instrumento
importante, contudo, e em muitos casos torna-se sem finalidade, por exemplo, em
loteamentos de alto padrdo. E, que a testada igual ndo altera o valor final do lote. A

w e falou que para formulagéo cota de equidade social foram consultados loteadores e
corretores de imoveis, e que a precificagdo final dos lotes é dada pela infraestrutura
instalada e que deve ser cobrada pelo m? do lote. E, complementou que a cota de equidade
deve ser um instrumento complementar ao plano de habitacdo e que a formacgdo de
loteamentos de ZEIS nao é a solugao, pois, cria a segregagdo urbana. Também falou que
inclusdo gerada pela cota de equidade possibilita a maior integragao cidade e a redugéo de
problemas urbanos. O "% questionou como chegou-se a necessidade de 5% da
areas de lotes para cota de cota de equidade social. A *+ w s respondeu que foi feito
um estudo em cima do atual plano de habitagcdo do municipio e chegou-se a esta demanda
para lotes que devem ser produzidos para interesse social. O W questionou se
loteamento de alto padrédo tem a necessidade do emprego da cota de equidade social. A

# s falou que ndo ha determinagdo do que é loteamento de alto, médio ou baixo
padrao e que ndao ha como nao cobrar, pois, assim continuara havendo segregacéo e que
objetivo é que as pessoas consigam comprar lotes em areas com infraestrutura, bem como,
a reducgdo do valor em relagéo ao lote padrdo seria pequena. A & “ww s completou que
os planos diretores atuais visam a reducdo das diferengas sociais de alguma maneira. A

w s citou o exemplo da Rua Frederico Mayer, onde as habita¢des de padréo alto e
balxo coexistindo de maneira harménica e que isso sempre funcionou no local,
complementou que Joagaba ndo apresenta grandes diferengas de poder econémico em sua
populagdo, o que facilitaria a introdugao da cota equidade social. O ‘i comentou
que cota de equidade abre a possibilidade do loteador fazer lotes com dimensdes menores
e vender por m? e ndo precisa fazer doagdes ao municipio. O w falou que é um



para arborizacédo para evitar-se conflitos. O ‘w falou de uma problematica que esta
tendo com a supresséo de arvores e demora para casos de riscos. O i falou que a
questdo de arborizagdo urbana é importante para o conforto térmico e para embelezamento
da area. E, complementou que as travessias da rede elétrica sdo pontuais e que o
posteamento deve ser projetado de forma que nido entre em conflito com a arborizagdo. O
Sr. Volnei concordou com a necessidade de implantacdo de regulamentos para a
arborizacdo nos passeios, visando a redugdo de conflitos. O

complementou que o municipio de Joagaba ja solicitou um plano de arborizagao urbana
para previsdo de espécies adequadas. Falou ainda que algumas espécies existentes podem
ser inadequadas para os locais e que devido o seu desenvolvimento, estas podem
ocasionar riscos a seguranga. E, que sdo varias questdes que devem ser analisadas para
escolha de espécies arbéreas adequadas. O s falou que a arborizagao faz parte da
imagem da cidade e isso vai de encontro com a modernizagdo da lei. O
questionou onde ficaria a faixa de servigo no passeio e onde ficaria a arborizagao.

w W respondeu que a arborizagdo ficara na faixa de servigo logo apds o meio-fio.

W falou que a faixa de servico ja é pensada para instalagdo de posteamento,
arborizagdo e mobiliario urbano e que hoje os passeios sdo estreitos, o que dificulta a
distribuicdo adequada de infraestrutura. O W questionou porque as vias de 16 m
de largura foram suprimidas da lei e como ficara a conex&o entre vias existentes e as novas.
A s falou que ao se executar novas vias nos prolongamentos das vias ja
existentes, os novos trechos deverdo dar continuidade na largura ja definida e que isso é
previsto na proposta de lei. O W questionou se no caso de quadras e lotes a
previsdo de via de ligagdo para novos loteamentos seria com praga de retorno. A
respondeu que nestes casos nado seria necessario. O “ow também questionou
porque foi ampliado o tamanho da praca de retorno. A "+ “w s respondeu que talvez
possa ter havido um erro de interpretacdo da forma atual e que pode ser reavaliado o texto
da proposta de lei. O "% questionou no artigo 26 como fica os pontos de embarque e
desembarque e se seria na faixa de estacionamento ou em baias além da largura da via. A

¢ W falou que as baias ficaram na faixa de estacionamento e que o ponto de 6nibus
fica na faixa de servigo, contudo, ha varias solugdes técnicas que vao estar no plano de
mobilidade urbana. O www falou que a cota de equidade social € um instrumento
importante, contudo, e em muitos casos torna-se sem finalidade, por exemplo, em
loteamentos de alto padrdo. E, que a testada igual ndo altera o valor final do lote. A
+ falou que para formulagéo cota de equidade social foram consultados loteadores e
corretores de imoveis, e que a precificagdo final dos lotes é dada pela infraestrutura
instalada e que deve ser cobrada pelo m? do lote. E, complementou que a cota de equidade
deve ser um instrumento complementar ao plano de habitacdo e que a formacgdo de
loteamentos de ZEIS nao é a solugao, pois, cria a segregagdo urbana. Também falou que
inclusdo gerada pela cota de equidade possibilita a maior integragao cidade e a redugéo de
problemas urbanos. O “w questionou como chegou-se a necessidade de 5% da
areas de lotes para cota de cota de equidade social. A "+ w s respondeu que foi feito
um estudo em cima do atual plano de habitagdo do municipio e chegou-se a esta demanda
para lotes que devem ser produzidos para interesse social. O Waw questionou se
loteamento de alto padrédo tem a necessidade do emprego da cota de equidade social. A
w s falou que ndo ha determinagdo do que é loteamento de alto, médio ou baixo
padrdo e que ndao ha como nao cobrar, pois, assim continuara havendo segregacéo e que
objetivo é que as pessoas consigam comprar lotes em areas com infraestrutura, bem como,
a reducgdo do valor em relagéo ao lote padrdo seria pequena. A & “w s completou que
os planos diretores atuais visam a reducdo das diferengas sociais de alguma maneira. A
; w s citou o exemplo da Rua Frederico Mayer, onde as habitagdes de padréo alto e
baixo coexistindo de maneira harménica e que isso sempre funcionou no local,
complementou que Joagaba ndo apresenta grandes diferengas de poder econémico em sua
populagdo, o que facilitaria a introdugao da cota equidade social. O ‘v comentou
que cota de equidade abre a possibilidade do loteador fazer lotes com dimensdes menores
e vender por m? e ndo precisa fazer doagdes ao municipio. O w falou que é um



assunto novo e gerou muitos questionamentos dentro da comissdo técnica, que os
loteamentos das ZEIS e geram demanda de regularizagdo de construgbes e maior
demanda de infraestrutura. E, que entendeu que a mesclagem ao longo da cidade aproveita
a infraestrutura e melhora questées de mobilidade urbana, contudo deve estar alinhada ao
cadastro social. Falou que outra preocupagdo em relagdo a cota de equidade eram as faixas
sanitarias que normalmente no municipio sédo feitas em fundos do lote devido a topografia
da cidade. O "+ . Daurian questionou se sera somente 5% da area dos lotes para equidade
social e se isso sera arredondado para cima. E, se os parametros de tamanho de lote
sempre serdo os mesmos da ZEIS. A “ s respondeu que sim em ambos os casos.
(0] wow comentou que a SIMAE tem responsabilidade de manutengdo somente das
faixas sanitarias instaladas em vias publicas e questionou quem é o responsavel pela
manutengdo das faixas sanitarias nos fundos dos lotes. A Wi falou que fez
contato com a SIMAE, contudo, eles ndo souberem informar quem é o responsavel pela
manutencdo da vegetacdo e falaram que sdo responsaveis apenas pela tubulagdo, bem
com, falaram que a faixa sanitaria € a melhor solugdo para as demandas, pois, ndo ocorrem
problemas entre vizinhos e ela facilita a manutencdo. O - falou que a melhor
solugdo € a responsabilidade por parte do poder publico pela manutencédo das faixas
sanitarias. O "% completou que qualquer manutencdo geralmente é realizada pela
concessionaria responsavel. O wwwe falou que foi na SIMAE e que eles disseram que
somente podem realizar manutengdo em areas publicas, deste modo, essas areas devem
ter acesso e serem publicas para que haja a manutengao da concessionaria. Comentou que
se estas faixas ficarem dentro dos lotes a concessionaria ndo poder fazer a manutengao e
que esta questdo dever ser regulamenta para ndo dar problemas futuros. A
falou que o tema ainda vai ser alinhado, pois, ainda ndo ha uma concluséo sobre o tema O
lembrou que faixa sanitaria somente sera utilizada em casos extremos em
locais que ndo possibilitem outra solugdo. A & W& complementou que o artigo 44,
prevé que as faixas sanitarias deverdo ter acesso por vias publicas e que isso resolve o
problema de acesso. Contudo, o problema é constar da area do lote, o que impediria o
proprietario de murar seu imével. A W falou que isso também vai ser alinhado e
que é complicado que as faixas figuem na area pertencente ao lote. O ol
questionou sobre as areas publicas se ndo houver no loteamento uma area com declividade
inferior a 20% para ser doada. A "+ # falou que nao foi comentado na apresentacao,
contudo, a proposta de lei fala que se comprovada a inexisténcia de areas com declividade
inferior a 20%, poderdo ser utilizadas em areas com declividades maiores. O ol
falou que deve ser revista a férmula de calculo do caucionamento dos lotes para novos
parcelamentos, pois, os calculos atuais ndo atingem os valores adequados e ndo garantem
0 caucionamento. A & “ s respondeu que isto também sera revisto. O Sr. Ricardo
falou que a solugao para faixa sanitaria poderia ter a previsao da doagdo de uma area com
essa destinagdo, podendo estar contido dentro da doacdo da area institucional, pois, na lei

vigente estas areas contemplam também equipamentos urbanos. A "+« “& & concordou
com solugéo da proposta pelo "W para o acréscimo das faixas de servigos dentro do
percentual doado para areas institucionais. O “aiw questionou sobre o

desmembramento de areas superiores a 6.000 m? quando os lotes ja foram objeto de
parcelamento anterior e tiverem doada a area para o poder publico, se haveria a
necessidade de uma nova doagdo. A “ W respondeu que nao havera uma nova
cobranca sobre essas areas, pois, ja doaram o percentual exigido pelo municipio. O
acrescentou que deve ser deixado claro na lei a diferenca da cobranca de areas
institucionais para desmembramentos frutos de loteamentos anteriores e dos gerados por
glebas ainda ndo parceladas. E, também questionou em quais casos serdo cobradas vias
arteriais e se isto vai ser previsto no plano de mobilidade urbana. A "+ “wws falou que
havera um mapa de hierarquizacdo viaria que ira considerar as vias existentes no mapa de
2006 e existentes atualmente, citou um exemplo se houver o prolongamento de uma via
com caracteristicas arteriais, devera continuar como arterial. E, falou que no plano de
mobilidade urbana, havera o tragado com a previsdo de novas vias dentro do mapa de
hierarquizagao viaria. O “u e comentou que o prazo de reandlise de 90 dias é longo.



A w e falou que este prazo pode ser revisto se necessario. O w0 também
concordou que o prazo de 90 dias é extenso para a reanalise dos projetos, pois, é ele que
faz o trabalho de anadlises de loteamentos e que poderia ser 30 dias. O W, falou que
no artigo 5°, inciso 10, a uma incoeréncia na lei devido ao termo “em detrimento” que pode
considerado algo negativo para o entendimento do artigo. O W respondeu que isto
pode ser alterado para melhor entendimento do texto. O ww discorreu também do
artigo 34, paragrafo 2°, inciso |, deve ser revista a formula de célculo da inclinagdo. E, que o
artigo 44, as faixas sanitarias deverdo estar contidas no projeto urbanistico e memorial
descritivo, para que depois de averbada as matriculas ndo haja invasado destas areas e para
que seja documentada sua destinagdo. E, também solicitou a inclusdo no conceito de areas
institucionais dos equipamentos urbanos. A w e falou que estas situagdes serdo
revista dentro da lei. O “u e comentou sobre o artigo 62, inciso 4°, que fala sobre as
formulas de calculo das garantias loteamentos e que em seu entendimento considera
confuso o texto deste artigo e que também ele pode ser ineficiente para cobranga do
caucionamento. O ‘v falou que isso vai ser reanalisado. O “a comentou
que da forma atual vem funcionando, quando o loteador apresenta um cronograma fisico-
financeiro e disso é extraida a garantia do empreendimento. O ‘e falou que isso
pode ser mantido e que vai ser analisado. O ‘% comentou que o artigo 70 da
margens para varias interpretagées. O respondeu que ela ja esta sendo
analisada, devido as solicitagdes anteriores para mudanga de texto. O "W solicitou as
gravacgdes das reunides anteriores e os documentos com as mudancas ja na proposta de lei.
(0] e falou que as gravagbes serdo disponibilizadas e a ; o
complementou que os materiais com as alteragbes ainda ndo foram finalizadas deV|do
quantidade e complexidade dos servigos e que tudo sera disponibilizado antes de uma nova
reunido. O 1w solicitou a definicdo da data de uma nova reunido com antecedéncia.
(0]  falou que seria interessante a criagdo de versdes de documentos para que ndo
haja divergéncias. O W questionou o artigo 81, paragrafo 2° que pr0|b|a o]
desmembramento de lotes fruto de desmembramentos anteriores. O ¥
respondeu que essa solicitagéo ja foi acatada. O ww falou que surgiu uma |ndef|n|9ao
de qual sera o tipo de pavimento cobrado nos novos parcelamentos, tanto na via como na

calgada. A + falou que isto também sera fruto de reanalise. O W deu
por encerrada a reunido ap6s ndo haver novos questionamentos. O presente documento
segue assinada por mim, Supervisora de Atuagdo Governamental, = o B
dezenove de junho de dois mil e vinte.
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